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BP NR. 23 "KINDERGARTEN"

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Pdrnbach erléasst aufgrund

1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung (GO)

- des Art. 81 des Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tiber die baulichen Nutzungen der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

den Bebauungsplan Nr. 23 "Kindergarten" - 1. Anderung und Erweiterung
als SATZUNG

Eine Begrlindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung ist begefiigt.

SOwW

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung wird der Ursprungsbebauungsplan auf einer Teilflache
im Norden Gberlagert und vollstandig ersetzt. Die suidliche Teilflache des Ursprungsbebauungsplans

ie der teilrdumliche Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache A2) sind von der vorliegenden Anderung

nicht betroffen.
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FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

stark durchgrtinte Flache fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Gebaude, Anlagen und Einrichtungen

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, hier: 0,3

GRZ 0,3

Nebenanlagen, wie z.B. Gerateschuppen etc., sind bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 25 m? zulssig.

WH3,5m

max. Wandhohe in Metern, hier: 3,5 m

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des RohfuRbodens (OK RFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.

Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuR-, Rad- und Wirtschaftswege mit Wegebegleitgriin
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Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grlinordnung allgemein

Die nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen sind spatestens eine Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Anlage herzustellen.

AuRerhalb der Fahrstrecke sind die Freiflachen dauerhaft mit Regiosaatgut (Blumen: 30%, Graser: 70%) zu begriinen und 1-mal pro
Jahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen.

Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflachen allgemein

Die Herstellung der nachfolgend festgesetzten Ausgleichsflachen hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Erschliefungsmalnahmen zu erfolgen. Im Bereich von Ausgleichsfléachen ist Dingung und chemischer Pflanzenschutz unzulassig.

Ausgleichsflache A1

Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft im Bebauungsplan Nr. 23 "Kindergarten” (Ursprungsbebauungsplan) wird auf
einer Teilflache der FI.Nr. 1042, Gemarkung Pérnbach eine Ausgleichsflache mit einer GroRe von 825 m? nachgewiesen und diesem
zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache A1).
Entwicklungsziel: Artenreiche Streuobstwiese

Herstellungsmalnahmen:
- Pflanzung von 12 Obstb&umen. Zulassig sind regionaltypische Obstsorten. Der Pflanzabstand der ~ Reihen zueinander sowie in
den Reihen hat 8 m zu betragen. Die Obstbaume sind jeweils mit einem Holzpfahl fachgerecht zu sichern.
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
- Anlage einer extenisven Blumenwiese mit zertifizierten, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut aus dem
Vorkommensgebiet Nr. 16 "Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion”
(Saatgutmischung: Anteil Blumen 50%, Anteil Graser 50%)

Pflegemalinahmen:

Vor der Ansaat ist der Oberboden abzutragen. Die Bewirtschaftung der Wiesenflache darf mittels jahrlicher Mahd (zwei- bis dreimal
pro Jahr) nicht vor dem 20.06 zu erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. Mulchung
sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulssig.

Der Abbau der Schutzvorrichtung (Holzpfahl) hat nach ca. 5 Jahren restlos zu erfolgen.

Ausgleichsflache A3

Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 "Kindergarten” - 1. Anderung wird auf
einer Teilflache der FI.Nr. 1042, Gemarkung Pdrnbach eine Ausgleichsflache mit einer Groke von 1023 m? nachgewiesen und diesem
zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache A3).

Entwicklungsziel: Hecke stickstoffreicher, ruderaler Standorte (60% der Flache).

Die restliche Griinflache ist als extensive Blumenwiese anzulegen. Entwicklungsziel: Ruderalflache im
Siedlungsbereich mit artenarmen Ruderal- und Staudenfluren

Herstellungsmalnahmen:

- Pflanzung einer Hecke auf mindestens 60% der Flache
Mindestpflanzdichte: 1 Gehélz pro 2 m?; Standort und Aufteilung innerhalb der Griinflache verénderbar;
zuldssig sind nur heimische Obst- und Laubb&ume sowie heimische Straucher (50% B&ume, 50% Straucher).
Mindestqualitat Laubbaume: verpflanzter Heister, Hohe 150 -200 cm;
Mindestqualitat Obstbaume: H 3xv mDB StU 16-18
Mindestqualitat Straucher: verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm;

- Blumenwiese: Ansaat mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion);
Saatgutmischung: Anteil Blumen 40% und Anteil Graser 60% anzulegen.

Pflegemafnahmen:

Samtliche Baume und Straucher sind artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgehende Gehdlze sind in der
Mindestpflanzqualitat zu ersetzen.

Die Ausgleichsflache ist 1 mal pro im Jahr im spaten Herbst oder zeitigem Friihjahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt
vollstandig von der Flache zu entfernen. Jeweils ca. 50 % der Wiesenflache sind wechselnd ohne Mahd zu belassen.

8 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Befestigte Flachen wie Rampen, Aufstellflachen, Aufenthaltsbereiche o. . sind sickerfahig zu gestalten
(z. B. durch wasserdurchléssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen,
wassergeb. Decke).
9 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick (iber die belebten Bodenzone zu versickern.
10 Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
10.1  Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
Das natiirliche Gelande ist weitgehend zu erhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anlage von Fahrstrecken sind mit einer
Abweichung von bis zu 5,0 m von der vorhandenen Gelandeoberflache zuldssig. Boschungsfiike miissen einen Abstand von 1,0 m
zur Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache einhalten. Die Ausformung der Fahrstrecken darf nach sportlichen Gesichtspunkten
erfolgen. AuBerhalb der Fahrstrecken im Ubergang zur freien Landschaft sollen Béschungen mit einem Neigungsverhéltnis von max.
1:2 (Lange : Breite) angelegt werden. Stitzmauern sind unzuldssig, sofern sie nicht als Einbauten in den Fahrstrecken notwendig sind.
10.2  Einfriedungen
Einfriedungen sind unzulassig.
11 Sonstige Planzeichen
10 MaRzahl in Metern z.B. 8 m
3. HINWEISE
1 Hinweise durch Planzeichen
\// / besteh. Flurstiicksgrenze
1042 besteh. Flurstiicksnummer z. B. 1042
Qv besteh. Gebaude
Hoéhenschichtlinien in m . NHN, z. B. 423 m i. NHN
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des BP Nr. 23 "Kindergarten”
geplante Fahrstrecken und Geléndeveranderungen
2 Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.
3 Grenzabstande Bepflanzungen
Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfilhrungsgesetz zum Biirgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zurlickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukunftig problemlos gewéhrleistet sind.
4 Landwirtschaft
Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden.
Dies gilt ebenfalls fir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.
5 Bodenverunreinigungen
Sollten im Zuge des Bauleitverfahrens oder bei Baumafinahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Landratsamt
Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.
6 Freiflachengestaltungsplan
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den vorgesehenen Nutzungen auf den versiegelten und
unversiegelten Flachen und der Vegetationsplanung beizufiigen.
7 Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind alle MaRnahmen zur ErschlieRung
und zur Bodenbearbeitung (inkl. die Ausformung der Rampen, Fahrspuren 0.4.) auRerhalb der Hauptbrutzeit bodenbriitender
Vogelarten nur im Zeitraum zwischen Mitte August und Mitte Anfang Marz durchzufiihren.

4. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.04.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.04.2022 hat in der Zeit vom 02.05.2022 bis
03.06.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.04.2022 hat in der Zeit vom 02.05.2022 bis
03.06.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2022 wurden die Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2022 bis 02.09.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2022 wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2022 bis 02.09.2022 ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Pdrnbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.10.2022 den Bebauungsplan

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.10.2022 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Pornbach, den ...................

Helmut Bergwinkel
Erster Blrgermeister Siegel

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Pornbach, den ...................

Helmut Bergwinkel
Erster Blrgermeister Siegel

GEMEINDE PORNBACH
LANDKREIS PFAFFENHOFEN
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Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
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ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de
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