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Bebauungsplan Nr. 21
'Gewerbegebiet Pornbach Il mit
Tellanderung des Bebauungsplanes

Nr. 12 Gewerbegebiet POrbach”
-2. Anderung -

Praambel

Die Gemeinde Pémbach beschlieBt aufgrund

-der§§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art, 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jewells zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung die

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Gewerbegebiet Pérnbach Il mit
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pornbach”
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

A)
B.)
c)
D.)
E.)

F.)
G)

Planzeichnung

Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen

Festsetzungen durch Text

Hinweise durch Text (siehe rechiskraftiger Bebauungsplan)
Verfahrensvermerke

Ubernahmen

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB beigefugt.

(Nummerierung analog zu rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 21 "Gewerbegebiet
Pérnbach Il mit Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pérnbach”)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1. GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

MaB der baulichen Nutzung

2.1. GRI06 Grundfléchenzahl als HochstmaB
22. 1B GFZ@ Geschossfladchenzahl als HochstmaB
2.3. 7B.IV Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB

2.4. 7.8.WH 404,00 Umfassungswandhdhe als HochstmaB in m. 0. NN

2.5. Nutzungsschablone
Bezeichnung Teilfldiche ——  GE 4
Grundfldchenzahl GRZ0,6 GFZ@ Geschossfldchenzahl
Zahl der Voligeschosse 0\ WH 405,00 —— Umfassungswandhéhe
Bauweise —— 0 64/49 —— Emissionskontingent

Lex [dB(A)/m?] Tag/Nacht

Baugrenzen, Bauweise

3.1, memmm== Baugrenze

32. o offene Bauweise
Verkehrsfidchen

4.0, — StraBenbegrenzungslinie

4.5, 7?_ "\ Anbauverbotszone nach § 9 FStG

L __ __ -3

Flachen fur Grunfldchen, BGume und Strducher

6.1.  Grinflachen

6.1.3. Private Grinfldche zur Eingrinung/ Ortsrandeingrinung
6.1.4. Private Grinflache als Eingrinung von Verkehrsflachen (B13)
6.1.5. Private Grunfldche zur Durchgrinung

C)

D)

6.2. Pflanzgebot

6.2.4. @ Anpflanzung von EinzeloGumen (Pflanzvorschlag): ohne
Festsetzung der Art und des Standortes entlang der inneren
ErschlieBungsstraBe. Es sind nur standortgerechte, heimische
Laubbdume der 1. und 2. Wuchsordnung gemdaB nachfolgender
Artenliste zu pflanzen.

Lu pflanzende Artenauswahl (industriefeste Sorten sind zugelassen):

Spitzahom - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Stieleiche - Quercus robur

Esche - Fraxinus excelsior
Feld-Ahom - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia

Sonstige Planzeichen

7.1. Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans und seine Anderungen

7.1.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 21 "Gewerbegebiet Pérbach Il mit Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pombach”

7.1.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der weiterhin
fortgeltenden 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21 "Gewerbegebiet Pérnbach Il mit Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pérnbach”

72, re—e—e Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher
Emissionskontingente und zuldssiger Wandhéhen

73, —ee—— Regenwasserkanal

7.4.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fidchen

7.4.1. Gt FIGche fOr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(Regenwasserkanal) zugunsten der Gemeinde

742, G FIGche fir Geh- und Fahrrecht (Gewdsserpflege)
zugunsten der Gemeinde

7.5. +ﬂ+~ MaBangaben in Metern

& Bezugspunkt und Richtungssektor fur

7.6, zB. e
C{ A Lusatzkontingente laut Festsetzungen durch Text
%

8. 1w n Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 "Gewerbegebiet Pornbach Il mit Teildnderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pérmbach”

Hinweise durch Planzeichen

1.1. —u\f\n— bestehende Grundsticksgrenzen

~

1.3. -—=~/ >~ geplante Grundsticksgrenzen
1.4. 0 Flursticksnummer

1.6. Parzellennummer

17. @O Immissionsort

8. /\/\  Baubeschrénkungszone
/ N\ \ Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb dieser Zone
erfordert gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG die Zustimmung der
StraBenbauverwaltung

L1, Grundsticksgrenzen zum Stand der 1. Anderung (2018)

Festsetzungen durch Text

Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Gewerbegebiet Pérmbach |l
mit Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pornbach”
andern sich die nachfolgenden Festsetzungen durch Text bzw. werden ergdnzt:

Erg&nzung Festsetzung durch Text D.) 2.1 Baukdrper (rechtsverbindliche Fassung):
Die Stellung der Baukérper hat parallel oder senkrecht zur jeweiligen StraBe zu
erfolgen, kann jedoch um bis zu 10° abweichen.

Ersatz der Festsetzung durch Text D.) 2.2 Baukdrper (rechtsverbindliche Fassung):
Gebdude mit einer Lange von mehr als 30 m mUssen jeweils im Abstand von
hdchstens 8 min ihrer Fassade eine deutliche Gliederung erhalten (z. B. durch
abgesetzte Treppenhduser, Lichtbdnder, Mehrfarbigkeit, Toranlagen o. 4.).

Bei qualitatvoller Gestaltung kann die Gliederung auch in horizontaler Richtung durch
Lichtbdnder oder Mehrfarbigkeit hergestellt werden.

F.) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 22.10.2024 den Aufstellungsbeschluss zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Gewerbegebiet Pérnbach Il mit Telldnderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pérnbach” im beschleunigten Verfahren
(§ 130 BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2024 ortsublich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. DerEntwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 22.10.2024 wurde mit
der Begrindung gemaB § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom
16.12.2024 bis 24.01.2025 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
am 06.12.2024 ortsUblich bekannt gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen
und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung
aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

3. Zum Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 22.10.2024 wurden die
Behdrden und Trager offentlicher Belange gemdB § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2024 bis
24.01.2025 beteiligt.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.03.2025 die 2. Anderung
des Bebauungsplans gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.03.2025
als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Pornbach,

(Bergwinkel, 1. BUrgermeister)

6. DerSatzungsbeschluss vom 25.03.2025 wurde am . gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Gewerbegebiet
Pérnbach Il mit Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Gewerbegebiet Pérmbach” und die
Begrundung werden seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Pornbach,

(Bergwinkel, 1. BUrgermeister)

G.) Ubernahmen

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 21 "Gewerbegebiet Pornbach Il mit Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 12
Gewerbegebiet Pérbach” gelten unverdndert fort.

GEMEINDE PORNBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
"Gewerbegebiet Porbach [l mi

Tellanderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 Gewerbegebiet Pornbach’

-2. Anderung -

DIE ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 25.03.2025

BEBAUUNGSPLAN
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